IPARI INGATLANOK ERTEKELESE
(2015)



Ertékbecslé vagyok...

Nem birnék politikus lenni. Utalnam,
ha folyton igazam lenne...

Peter Ustinov, angol szinész, rendezo, iro...
(talan ertekbecslo is)

| could never bear to be a politician.
| couldn’t bear to be right all the time..

Markus Laszlo MSc Real Estate



A meéret szamit...

........................................... TypeObe"d'”g ................................... Name o Location = GFA ' Ratio
L 1 ......... Departmentstore Shinsegae Centum Citys2  Busan (Korea) 509810 5,42
......... 2 __Industrial Building  Boeing Everett Factory - Everett, Washington. 398000 4,23
......... 3ParhamentPalaceoftheParhamentBucharest330000351
4 ;Millennium Park Bus
5 Tel Aviv Central Bus | :
....................... Bus Terminal ~~~ Station ~ TelAviv 230000 245
6 Istanbul Caglayan Justice
........................ Courthouse ~~~ Palace ~  stanbul 300000 3,19
7 §Louvre Museum (Musée du 5
....................... Museum o Louvre) . Pais . 210000 223
Bandar Seri
/al Residence  IstanaNurullman ~~~ Begawan = 200000 2,13
7 RoyalPalace  RoyalPalaceofMadrid  Madid 135000 144
........................................................................... MeverWerftDockhaHeZPapenburg63000067
jartmentstore  WestEnd City Center _ Budapest 7 94000 1,00

94.000 m2 = ezt jegyezziik meg!


http://en.wikipedia.org/wiki/Boeing_Everett_Factory
http://en.wikipedia.org/wiki/Palace_of_the_Parliament
http://en.wikipedia.org/wiki/Millennium_Park_Bus_Depot
http://en.wikipedia.org/wiki/Millennium_Park_Bus_Depot
http://en.wikipedia.org/wiki/Tel_Aviv_Central_Bus_Station
http://en.wikipedia.org/wiki/Tel_Aviv_Central_Bus_Station
http://en.wikipedia.org/wiki/Istanbul_%C3%87a%C4%9Flayan_Justice_Palace
http://en.wikipedia.org/wiki/Istanbul_%C3%87a%C4%9Flayan_Justice_Palace
http://en.wikipedia.org/wiki/Louvre_Museum
http://en.wikipedia.org/wiki/Louvre_Museum
http://en.wikipedia.org/wiki/Louvre_Museum
http://en.wikipedia.org/wiki/Louvre_Museum
http://en.wikipedia.org/wiki/Istana_Nurul_Iman
http://en.wikipedia.org/wiki/Royal_Palace_of_Madrid
http://en.wikipedia.org/wiki/Meyer_Werft
http://en.wikipedia.org/wiki/Meyer_Werft
http://en.wikipedia.org/wiki/Meyer_Werft

Piaci indikatorok valahol
- kulfoldon...

Q4 2004 Q1 2015¢

VACANCY 8 W

NET ABSORPTION + 3

CONSTRUCTION ‘& £
FLEX

RENTALRATE # *

INDUSTRIAL FY Py

RENTAL RATE
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Piaci indikatorok Magyarorszagon...

DESIGNATION MEGNEVEZES HA BOVUL 2015 2016

INDUSTRIAL
ARENTAL RATE ;BERLETI DIJAK

YIELD RATE=
5IRR RATE HOZAMRATAK

Markus Laszl6 MSc Real Estate
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Kod Megye/ Korzet

1Budapest megye
2Bacs-Kiskun megye
3Gy6r-Moson-Sopron megye
4Hajdu-Bihar megye
5Borsod-Abauj-Zemplén megye
6Heves megye
7Veszprém megye
8Nograd megye
9Szabolcs-Szatmar-Bereg megye
10Vas megye
11Zala megye
12 Komarom-Esztergom megye
13 Fejér megye
14Somogy megye
15Baranya megye
16Tolna megye
17 Jasz-Nagykun-Szolnok
18 Békés megye
19Csongrad megye
Magyar ipari ingatlanok
dsszesen:

Kinalat

928
79
236
150
83
70
107
104
120
91
81
60
176
737
197
46
27
33
156

3481

5,26%
26,66%
2,27%
6,78%
4,31%
2,38%
2,01%
3,07%
2,99%
3,45%
2,61%
2,33%
1,72%
5,06%
21,17%
5,66%
1,32%
0,78%
0,95%
4,48%

100,00%

5,07
0,43
1,29
0,82
0,45
0,38
0,58
0,57
0,65
0,50
0,44
0,33
0,96
4,02
1,08
0,25
0,15
0,18
0,85

Max

(MRDFt)

1,87
0,90
2,96
1,06
1,35
0,85
0,55
1,51
2,05
0,99
0,50
0,60
0,54
4,00
2,20
0,37
2,80
0,90
1,69

4,00

Bérlet

1428
40
95
53
46
10
38
30
26
15
13
27

169
402
100
9

5

2

61

2569

Max
(eFt)

2271
2800
3000
900
1250
1800
5433
900
5000
1700
4255
2476
1801
1116
9900
750
3808
1560
1760

9900,00

www. utcakereso.hu ( Egy 2-3 napos allapot (2015.04.20-as korul...)
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Raktarak (Warehouse)

_8
Value * Industrial % | Mumber | 2009 Sales
$20,162 B1% 1,758 SAT2
* § milions
Nalunk csak Bud é Indexed Total Returns
. ornyél:% affsm 0 Current from 100 10 ¥ear 76-09
203 1,439
\i
\ Warehouse Total Returns
Quarterky Annualzed Returns
40104 4008 1 year 3 year 10 year "T8-'09
-2 5% -B.0% -18.1% -3.1% 7.9% 2.4%
Standard Deviation 11.4% B.0%
Return/Risk Ratio 0.69 1.18

Markus Laszlo MSc Real Estate




BUILDING FOR PROFIT (1922)

*

e Markus Laszl6, MSc Real Estate



Ipari ingatlanok egyik alaptipusa — a Malom
o

A buzaszem felulre kerul, majd a liszt alul a zsakokba...

Markus Laszl6 MSc Real Estate



Ipari ingatlanok masik alaptipusa az
istallo...

Ez egy miemléki istallo, de akar vasuti jarmiszerelde is lehetne...

Markus Laszl6 MSc Real Estate



Egy autot nem lehet emeletes ipari
épuletben osszeépiteni...

Markus Laszlo MSc Real Estate



Gyarto uizemek (Maufacturing Facilities)

1

Heavy Manufacturing Medium Manufacturing Light Manufacturing

* Concept: specialized space

Size varies from moderate to large

e Space customized to type of
manufacturing activity; often high
ceilings and open floors

* Requires significant infrastructure

* Locational preference tied to
availability of labor

2

» Concept: fungible space that
serves generic needs

*Size varies from moderate to
larger, especially for assembly

» Space fairly generic with some
specialized needs

* Moderate Infrastructure
requirements unless specialized

* Location tied to labor and access

Markus Laszl6 MSc Real Estate

3

» Concept: general purpose space
that can be repurposed and/or
modified

e Size varies frmo small to
moderate

*Space is generic with large open
spaces for flexible productiion and
assembly

» Low infrastructure requriements

* Labor important in location



Raktarak (Warehouse)
a4 5 6

Regional Warehouse Bulk Warehouse Refrigerated Storage

eUnder 100,000 sf *QOver 100,000sf e\arious sizes & locations

*Up to 25% office & 10% *10% max office and *Up to 15% office; some
manufacturing mftg. food processing

*Ceilings 16-24’ *Ceilings 24’ plus ©20-30’ ceilings

*Docks 1/5-10,000sf *Docks 1/5-10,000sf eHigher dock ratio

eLocation tied to highway eLinkages important for eHigher rents to cover
access input & output costs of mechanical

install and operation




Logisztikai ingatlanok

5 B

Truck Terminal/Freight

Heavy Distribution

« Concept: multimodal, cross-dock
« Up to 100,000sf

* 5% office, no manufacturing

« Ceilings 12-16’

* Docks 1/500sf

» High level of trailer parking

* Due to reliance on trucks, access
to highways is a key locational
criterion

* Concept: stocks goods to be
redistributed to manufacturers,
retailers or customers

e Large over 100,000sf

* Max 5% office, no manufacturing
* 24’ plus ceilings

* Docks under 1/5,000

* Depending on the degree of
automation, access to low cost
labor may be important to
location

« Concept: support fast, efficient
distribution of moderate
weight/high value goods

«Up to 100,000sf,

« 10% office, no mftg.

« Ceilings up to 30’

*Docks 1/5,000

 Location on tarmak or in close
proximity to support speed of
input-output

« Limited competition; potential
monopoly or oligopoly




Vegyes ingatlanok...

10
R&D Facilities

«Concept: laboratory setting;
condusive to research

«Size varies

«Office, storage and
processing space
*May be partially multi-level

+Often located in corporate
campus or research parks

*Rents higher than industrial
to justify specialization

11

Flex Space Office/Showroom

*Concept: chamelion like
space; reconfigurable to
100% office

eSize: varies as does mix of
uses within building

*Often located in industrial or
business parks but also
freestanding

*Rent sbetween industrial and
office; moderate

12

~

*Concept: hybrid; mixed
office-retail

«Size varies

eFlexible allocation

«Office/showroom mix
varies

«Typically located in
industrial parks

eRents between retail and
office




Keéepi bemelegités... (100 év alatt
nincs valtozas...) ?

Mendelhson (1914) Ecke (2014)

Markus Laszl6, MSc Real Estate



Moern 1dok?...

— e —




,BIG BOX” — _BIG FLAT BOX”

FIAT ~TORINO
(1922-1930)

autogyar...

—
——
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Gyor és Kecskemet (1913 —20153)

i

Udpozlet o hirds paroshol, Keeskemét — Dalesainck

Emlék az 1909. aug. 15—18. daliinnepélursl.

Markus Laszl6 MSc Real Estate



1800-101 2015-ig és tovabb...

steam engine railway electncal petrochemicals  information
cotton steel engineenng automobiles technology NOKIA
chemastry
/ /\/\/\/ ...‘. |
P IR | . | |
' 1. Kondratiev = 2. Kondratiev 3. Kondratiev . 4. Kondratiev . 5. Kon...
1800 1850 ¢ T 1900 1950 1990 ¢ 2015
P: prosperity ®
R: recession o ¢
D: depresszion
E: improvement
y OPEL
GANZ-MAVAG
SUZUKI

Vasuti jarmjavitok...

AUDI

Markus Laszl6 MSc Real Estate MERCEDES




Mi az ipari ingatlan ? (1/3)

e ] Legnagyobb= 398.000 m2
»BOING Osszeszerelo csarnok”

Legkisebb=
1,0 m2
soelf-Storage”



M1 az ipari ingatlan...? (2/3)

Epiilet Gyartasi technolégia

1l

Markus Laszlo MSc Real Estate

Epiiletgépészet

¢
rd
4




atlan...?

LT | i
Al Vem /
A\ | L
[ | A *
I




Uj technikai lehetdségek...

Nincs magyarazkodas !
Az interneten minden elérhetd, csak turelem és kitartas kell hozza!



Legfontosabb kérdések...(Magyar taj
magyar ecsettel...)

1) ,,Egy piacon az 1898-ban épiilet csarnokok és az
AUDI/Mercedes csarnokai;

2) Néhany ipari park, 10-nél kevesebb 21 szazadi telephely
és a ,,tobbi”;

3) Nagyon magas tulkinalat;

4) Nagyfoku iiresedés;

5) Alternativ hasznalat hianya;

6) Kornyezeti karok?

7) Pénzpiaci befektetések és az Ingatlanpiaci befektetések
kiilon utakon;

8) Alacsony inflaciéo= nincs pénz az ingatlanokban?
Markus Laszlo MSc Real Estate



Vizsgalt piac beazonositasa...

»a Vilag legjobb szabéja...”

e 4 - L4 —
i | ! ke SN I . 4 ;
| [ t .. -
I | = . ¥ RE i
> R4 b o
- v 4.8 L I - . 1 £ b
'I‘,,,,,; $ (L e A, GEBCC 5
| |
Tura‘ 1 l l I l & Képek datuma: 4/10/2013  46°03'26.324EM42256:23'46 KEmagassagl 71im: emmaga
3 3 324 gassag
! / P RSTE T
§ ‘ =
"4 = —
]

»az utca legjobb szabéja...”
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Kornyezeti karok...(fenykep 1961-b01...)

w..‘) 3

2,000,000 -

DETROIT’'S
POPULATION
18407102012 -

[}

9102
e B x
1840 1850 1860 1870 1880 1890 1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1580 1990 2000 2010 2012
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Uj nemzetgazdasagi kornyezet...

Markus Laszlo MSc Real Estate



Alacsony inflacio= kevés pénz a piacon!?

(n]

s LY I S O |

Defiation 1

inflacios cél




Jegybanki alapkamat=2015.04.22=1,80%...

2015. APRILIS 21.

HUNGARY INTEREST RATE

3 Sk 3
2.8 2.8
AT & w 0/

[ ]

2.4 = , ' 2.4
2.2 2.2
] ’_I I_‘ H H HH I_l I—‘ [
1.8 T T 1 T ﬂ 1.8

Jan/14 Apr/14 Jul/14 Oct/14 Jan/15 Apr/15

2015. marcius 25-t0l 1,95%
2015. aprilis 22-t0l 1,80% '




Bika vagy a Medve ? ’

18
16 - i
14 F 7
12 ,"/ .\ Bear market
1.0  Bull market \ p ""'f\“" s /I
08 ,\/"V/‘ \ A /\ v ...',' "I
06 /-’ \ " -
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- », », o
Ertékelés sorrendje...
1) Megbizas;

2) Google Earth térkép-Street View;

3) Adatgytjtes - 1;

4) Direkt Tokésitési rata elozetes szamitasa;
5) Helyszinelés;

6) Adatgyudjtés — 2;

7) Highest and Best Use (Idealis hasznalat ?);
8) Direkt tokésitési rata véglegesitése;
9) 5 elozetes valtozat;
10)Koltségmodszer részletesen;
11)Piaci modszer részletesen;
12)Direkt tokésités részletesen;
13)DCF részletesen;

14)Veégso érték keresése;
15)Visszacsatolas;

16)Véglegesités...

Markus Laszl6, MSc Real Estate



Osszegytijtott adatok ismételt vizsgalata
(Review of Collected Data)

Kornyezet (Neighbourhood)
Ingatlan (Property)
Gazdasag (Economy)

Legelonyosebb és Heggazdasagosabb Hasznalat
(Highest and Best Use)

Bérleti dijak és koltségek elemzése (Rental and expense
analysis)

/ / / 4

Osszehasonlit6 elemezés (Comparative analysis)
Atlagok:Ovatosan (Averages — UGH!!!)

Markus Laszl6, MSc Real Estate



Helyszinelés — Allapotfelmérés - Leiras

S INSPECTOR /’
/|
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Egy (ipari) ingatlan értéke az idoben...

...... 2 Oo‘ooomz? ...........




NO KIA VEVQ?

!
>
O
Z

NOKIA

. (egy KKV vallalkozas ?)




..................................

014

............................................................

Bezaras, mert
a Globalizacios
piacon mar nem

gazdasagos!




Alternativ hasznalat...? “

90.000 m2

3.000 m2=
30 db gyumolcstarolo kistizem!

Fizikailag alkalmas lenne

Markus Laszl6 MSc Real Estate



HIGH-TECH terméket gyartott!

Markus Laszl6 MSc Real Estate




L L 2 I

Szennyvizkezeld /

I1. iitem

I. titem

L. (b) titem

c—

Tartalék tertilet
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Alternativ hasznalat...(1)




Legelonyosebb és Leggazdasagosabb
Hasznalat...

HIGHEST AND BEST USE ANALYSIS g
FELEPIT-

4 kritérium ,2URES” TELEK MENYES

(1) EPITESI JOGOK
(2) MEGVALOSITHATO

(3) GAZD. ESSZERU

(4) MAX. PROFIT




Highest and Best Use

HIGHEST AND BEST USE ANALYSIS
Test Site as though vacant Property as improved

Legal Permissibility
Physical Possibility
Financial Feasibility

4 Maximum Productivity




NOKIA ingatlanok...

HIGHEST AND BEST USE ANALYSIS Ly
FELEPIT-

4 kritérium ,URES” TELEK MENYES

(1) EPITESI JOGOK
I

(2) MEGVALOSITHATO
|

(3) GAZD. ESSZERU
I
(4) MAX. PROFIT

/
RAKTARBAZIS ?




Alternativ hasznalat...(2)

GANZ-MAVAG
BIRODALOM

Markus Laszlo MSc Real Estate



Alternativ hasznalat...(3)

Globus konzervgyar (Diszlet, minden elado...)

Markus Laszlo MSc Real Estate



Alternativ hasznalat ... () ‘




Gazdasagos élettartam..

1000 év felett? 14 év alatt?



Ertékelési modszerek 2015-ben...

1) KOLTSEGMODSZER;

2) PIACI OSSZEHASONLITAS MODSZERE;
3) DIREKT TOKESITES;

4) DCF MODELL:

5) OTODIK MODSZER.




Piaci értékelés elmélete...
o

e
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Piaci osszehasonlitas(Comparative
Approach)

Lehet teljesen egyedi osszehasonlito egység is (pl.
gabonatarolok esetén=tonna vagy akar térfogat)
Szokasos osszehasonlito egységek

Méret (m2) szerint;

Jarmijavito (szerel6allasok szerint);

Benzinkut (millidliter/év)

In any comparative analysis, whether it be rental, cap rate, expenses or
unit of comparison, make sure you are comparing APPLES with APPLES.

Barmi is legyen az 0sszehasonlit6 egység, az elv az
Jalmat” az ,,almahoz” kell hasonlitani...

Markus Laszl6, MSc Real Estate



Telek értéeke...

Itt vannak a telkek
értékeai...

Gyakorlott értékbecslo

szamara nem gond az

egyikbol atszamitani a
masikat!

Itt vannak a
Selépitményes
ingatlanok értékea...

Ertékallokalas, Residual Technique, stb...




Ez a foldteriilet nem vesz
részt a profittermelésben ?!

Ha a fo megkozelitési
utvonalhoz is kapcsolodik,
akkor piacképes is!




Koltségmodszer...(angolul)

Cost Approach
Hlustrative Industrial Property

Cost and Obsolescence Components

5 A

Obsolescence Value
million Total Cost Components Components Estimate
200 (e.g.)
Entrepreneurial Physical
Incantive Functional
Developer Profit Economic
140 (e.g.)=t—
Replacement
Cost
125 (e.g.) Labor New
(RCN)
Material
Illustrative replacement cost new (RCN) Illustrative replacement cost new less

depreciation (RCNLD)




Koltségmaodszer... (Magyarul)

Erték- _ Beocsiilt
¢ A vesztések Amortizalt
million Teljes Uj koOltség Osszetevoi osszeteVvoi Erték
200 (e.g.)
Fejlesztoi | Fizikai |
jutal
el Funk0|onaI|s
Cotesi |
— azdasagi
140 (e.g.) 4 .‘ profit fﬁ
Berek, =
125 | dijak n
e.g.) J |_I|_J o -
25 b= Ll -
, <49 <L ¥
Telek+Ep. > > M = INTT
anyagok S w0 'E E
“: I ! < NTT|

Uj vagy helyettesitési értékbél
levonva az 0sszes amortizaciot

it S L e R R el |

Uj vagy helyettesitési érték (CRN)



Koltségmaodszer egyszeriden...

Erték- _ Beocsiilt
¢ A vesztések Amortizalt
- Teljes Uj koOltség Osszetevoi 03szetevii Erték
million , )
200 (e.g.)=t=— . . . -
Fejlesztdi Fizikali
jutalom —
J Funkcionalis
" Epitési [
140 (e.g.)— profit
Bérek,
125 (e.g.) dijak cn
2
- (X3 : )24 - 2 2 \ !
Telek+Ep. Az egyes os§z&tevi)k % 0s .z}.ral}yat S i
anyagok megbecsiiljiik, osszesitjiik és = -
L3 L O 2 L Vig ! m
levonjuk az aj értékbaol ! < ‘W

Uj vagy helyettesitési értek (CRN)  (jj yagy helyettesitési értekbol

levonva az 0sszes amortizaciot




Direkt Tokésitési Rata elemzése harom
lepésben...

1. Kinalat 2. Szerzodes kotés 3. Koltségek elemzése
100%
80% |- /
g Planned P
ko Expondit L
é_so% i HPEA \UVOH;; ,
G ‘ ,’N\Forecast
O ., .
= I Expenditurs
T 40% :
BN
20% |- SN aet
S Expenditure
ol ol 1
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Percent of Budgeted Expenditure
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Igen nagy eltérések a Direkt tokésitési ratakban...

oS
L

ST

2"
| oogle earth
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Bevétel alapu értékelés/Income Approach

Komponensek (Components)
Brutt6 bevétel (Gross income)
Uresedés-kihasznalatlansag (Vacancy)
Koltségek (Expenses)

Hozam rata, piaci elemzésbdl véve (Yield rate derived from market
analysis)

Erték = Tiszta Arbevétel/ Hozam Rata
Hozam Rata = Tiszta Arbevétel/ Ar
Erték = Brutté Arbevétel x Brutté Bérlet Szorzétényezé

Value = Net Income / Yield rate
Yield rate = Net income/ Price
Value = Gross Income x Gross rent multiplier

Markus Laszl6, MSc Real Estate



Koltségek

Az alabbi koltségeket minden esetben meg kell vizsgalni, hogy az ingatlan
fizikai nagysagaval valtoznak vagy attol fuggetlendal...

o Menedzsment
o ,Odafigyelés” (Caretaker)
o Biztositas

o Szennyviz és egyéb hulladékok kezelése
o Ingatlan addk

o Licencek/jogdijak

Markus Laszl6, MSc Real Estate



Tovabbi koltségek...

o Felajitas és karbantartas

o Fltés és vilagitas

o Biztonsagi kamerak,

o Liftek

o Hirdetések

o Egyeéb jarulékos koltségek, adminisztracio
o Tartalék toke

Markus Laszl6, MSc Real Estate



Ertékelési modszerek és eredményeik...?

efFt

. - EGY FELTETELEZETT "HITELBEDOLES
30000 - ] ESETEN" A PENZINTEZET SZAMARA AZ ||
: : INGATLAN
: : KENYSZERERTEKESITESEBOL BEFOLYOQ
: i OSSZEG
70000 & 5 r—
: : MERTEKE !
50000 | i
50000 H : .
20000 |4 : :
10000 |3 : : :
0 +& : i : :
H 2=lelenlegi 3=Piacieladasi 4= Bérbeadhatdsdgi E 5= Pénzintézeti E 6= PEnzintézeti E 7= Pénzintézeti
u miliszakiftechnikai erték erték E forgalmi érték E hitelbiztositéki értékl kényszereladasi
: Erték H F : Erték
E . _____‘_.-—:;:J.‘-' E

PENZINTEZETI SZEMPONTBOL AZ INGATLAN EKKORA 055ZEGU (eFt) HITELRE NYUJTANA
JELZALOGBIZTOSITEKOT !
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A piaci madszer és a DCF osszekapcsolasa...

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Most mar szamolhaté az IRR=BMR rata !




Ertékbecsléi szempontbél a hozam

mindig az IRR=BMR...
IRR=BMR=
18,01 %
5000 T—— IRR=BMR=

4000 |

2 000 I

1000 I

2015 2016 2017 2018 2019 2020

-1000 —

-2 000

-3 000

CF1 CF2
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AZONOS NPV, ez sem jo..!

0 1 2 3 4 5

1 2 3 4 5 6

2015 2016 2017 2018 2019 2020
1CF1 -2 000 750 750 750 750 750
2DCFRATA  10,00% 0,909 082 0,751 0,683 0,621 0,564
3NPV 766 -1818 620 563 512 466 423
4IRR=BMR= 25,41%
1CF -2 000 0 0 0 0 4578
2DCFRATA  10,00% 0909 0,826 0,751 0,683 0,621 0,564
3NPV 766 -1818 0 0 0 0 2584

4IRR=BMR= 18,01%

Tanulsag= inkabb egy kicsit kevesebbet, de
gyakrabban, és minél el6bb...

Markus Laszlo MSc Real Estate



Tovabbi szempontok

Negativ tényezok (Ingatlan és kornyezete)
Osszegyljtott adatok megbizhatdsaga
Az épilet fizikai allapota

JovObeni kovetelmények az ingatlanokkal
kapcsolatosan

Jelenlegi és varhatd versenytarsak
Alternativ hasznalatok
Erték hozzaadas

Uj ovezeti besorolas
Markus Laszl6, MSc Real Estate



Erre is illene figyelni...

Jovébeni potencial

Kockazat / elonyok kapcsolata
Bevétel biztonsaga

Toke biztonsaga

Likviditas (gyors értékesithet6ség).

Markus Laszl6, MSc Real Estate



Veégkovetkeztetés megbizhatosaga?

A rendelkezésre allo adatok logikusan vezetek
a végso eredményre?

Az értékbecslo minden sziikséges/ésszert
lepés elvegzett a vegsd konklaziohoz?

Az . investment analysis” eredménye egyezik a
végso kovetkeztéssel?

Milyen egyéb szempontokat kell még (kellett
volna) figyelembe venni?

Markus Laszl6, MSc Real Estate



Ismeros ez az elrendezeés?




APOLLO GUMIGYAR VALAHOL....

Markus Laszl6 MSc Real Estate




Apollo Gumigyar Gyongyos mellett...







A méretek... (165.066 m2=1,8 WECC)

" " Merték- PCR TBR "
Alapvetd kapacitas adatok . Osszesen
egyseqg abroncsok abroncsok

Elgallitott késztermék db/nap 18000 1960 19 960
(gumiabroncs) db/év 6210 000 6 76 200 6 886 200

. t/nap 162 137 299
Késztermék mennyisége (témeg)

tév 55 890 47 334 103 224

Felhasznalt nyersanyag Unap 170 140 310
mennyisege tév 58 685 48 281 106 965
Raktarozasi volumen (késztermek) db 800 000 90 000 890 000
Parkolo helyek szama db 566
VOC-felhasznalas t/év 1.0 13.5 145
Technoiogfg: rf_jze’a'l:r b'erendezesek MW 40
bemend hé teljesitménye
Telekméret m? 702 339
Beépitett alapteriilet m? 145 000
Tovabbi beépitett épliletszintek m? 20 066
Burkolt feltilet m? 87 448
Zild feliilet % 64
Dolgozor letszam dsszesen fo 1350
Munkanapok szama nap/ev 345







